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UCHWALA NR XVII1/131/2020
RADY GMINY BESTWINA

z dnia 30 marca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla solectwa Bestwina -
Etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2020r., poz.293 zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwaly
nr XXI1X/218/2017 z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Bestwina na wniosek Wojta Gminy Bestwina

Rada Gminy Bestwina

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina
dla sotectwa Bestwina - Etap 2, nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bestwina” przyjetego uchwata nr XXI/170/2016 Rady Gminy w Bestwinie z dnia
19 grudnia 2016 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA DLA
SOLECTWA BESTWINA - ETAP 2

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Bestwina - Etap 2
w dalszej czgsci okreslany ,,planem” obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.
2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty wraz z nast¢pujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000 podzielony na arkusze, w tym arkusz zawierajacy legende rysunku planu oraz wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bestwina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej planu jest mowa o:
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1) terenie - mnalezy przez to rozumie¢, obszar ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendw w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
terendbw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumieé¢ przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetiajacy sposob
zagospodarowania terendow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzujg dla niego ustalenia szczegolowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terendw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gospodarstwie rolnym— nalezy rozumie¢, zgodnie z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 2019 r. poz. 1362), jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
o parametrach zabudowy okreslonych w par. 25;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, uzbrojenie terenu, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku
planu, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wnetrza terenu, poza ktorg nie moga
by¢ wysuniete fasady i §ciany nowych budynkéw, z wylaczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkonoéw, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na
istniejacych budynkach, gankow, wiatrotapéw wysunigtych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlane;j;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingdw,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze,

e) zieleni urzadzonej i matej architektury,

f) infrastruktury technicznej;
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15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wytacznie okreslong w ustaleniach
planu maksymalng wysoko$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego;

16) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktorych $ciany zewnetrzne przylegaja, w catosci lub w czgsci, do sasiednich budynkow,
adwie stanowia przednig (wejSciowa) itylna elewacje zzastrzezeniem, iz trzy S$ciany budynkow
(segmentow) skrajnych sg usytuowane swobodnie;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktorego wchodzg co najmniej dwa
rzedy drzew wysoko lub $rednio rosngcych oraz zywoptot lub pasmo krzewow, audzial roslin
zimozielonych stanowi wigcej niz 70%.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych sposobach uzytkowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNE — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,

¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

d) MR - tereny zabudowy zagrodowej,

e) UU - tereny zabudowy uslugowe;j,

f) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,

g) UK - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

h) US - tereny ustlug sportu i rekreacji,

i) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j,

j) R - tereny rolne,

k) RU - tereny produkcji rolniczej,

1) WS - tereny wod srodladowych,

1) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

m) ZC - tereny cmentarzy,

n) ZS - tereny zadrzewien,

0) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,

p) ZL - tereny lasow,

r) KDZ - tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej,

s) KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej,

t) KDD - tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej,

u) KDW - tereny drog wewngtrznych;

6) obszar produkcji energii ze zroédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW;
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7) strefy ochrony konserwatorskiej;
8) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;
9) obiekty malej architektury objete ochrong w planie;
10) zabytkowe zatozenia zieleni objgte ochrong w planie;
11) strefa ochrony kompozycji uktadu osadniczego;
12) strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych;
13) zasigg pigcdziesigciu metrow od terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
14) zasieg stu pigcdziesieciu metrow od terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;
15) priorytetowe przestrzenie publiczne.
2. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odregbnych:
1) pomniki przyrody;
2) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Podkepie”;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) obszary wpisane do rejestru zabytkow;
5) zasigg strefy ochrony walu przeciwpowodziowego;

6) udokumentowane ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,.Bestwina” (wg numeracji MIDAS —
2037);

7) osuwiska aktywne ciagle;

8) strefa od osuwiska aktywnego ciagle;

9) osuwiska aktywne okresowo;

10) osuwiska nieaktywne;

11) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

13) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

14) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
15) stanowiska archeologiczne wraz ze strefa ochrony stanowiska archeologicznego;

16) strefa obserwacji archeologiczne;;

17) strefa ochrony ujgcia wody podziemnej w Kaniowie - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
w Kaniowie;

18) Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata".
3. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny w tym:
1) wat przeciwpowodziowy;

2) strefa zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych ze wzgledu na potozenie w odlegtosci do 4,0 km
od punktu odniesienia lotniska Kaniow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace w obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 30,0 m;
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy;
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4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ z mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem
terenéw i stref dla ktorych mozliwosé zabudowy jest wykluczona;

5) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejacej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkow technicznych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow i wskaznikow za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w metrach,

c) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa budowlanego;

6) kolor w odcieniach czerwonego, bragzowego i grafitowego dla pokrycia dachowego w przypadku dachu
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 20 stopni;

7) kolory elewacji o malej intensywnosci;
8) zakazuje sig¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j;

10) zakazuje si¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodach energii (Dz. U. z 2020 1. poz. 261, z pdzn. zm. ) wykorzystujacych energie wiatru;

11) zabudowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz zgodnie zobowigzujagcymi przepisami, wtym zwigzanymi z drogami publicznymi,
w szczegodlnosci w zakresie odlegltosci od krawedzi jezdni.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy =z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa $laskiego;

2) zakazuje si¢, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:

a) nowych przedsiewzie¢ zwiazanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem i przetwarzaniem
odpaddéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych i ztomu,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

d) nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, na terenach oznaczonych
symbolami PU, w zakresie:

- gospodarowania odpadami,

- stosowania rozpuszczalnikow organicznych,

- czyszczenia, odtluszczania lub procesow wykonczalniczych widkien lub materialow widkienniczych,
- garbowania lub uszlachetniania skor,

- przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

- oczyszczania $ciekow z wylaczeniem instalacji, ktore nie powoduja wprowadzania do wod
lub urzadzen $Sciekow zawierajacych substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

- przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgcego,
- uboju zwierzat,

- produkcji maczki rybne;j,
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- pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych,

- gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,
- chowu lub hodowli zwierzat,

- chowu lub hodowli ryb,

e) zagospodarowania iuzytkowania terenéw w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwos$ci
dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji ieksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko:
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznosci publicznej,
- przedsiewzig¢ zwiazanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem zt6z kopalin,

- garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
b) wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytwoérce na czas wynikajacy z przepisOw o odpadach,
¢) punkty selektywnego zbierania odpaddéw na terenach oznaczonych symbolami PU,

d) w istniejacych przedsigwzigciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dopuszcza si¢ dzialania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwa dla
srodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do przeznaczen terendow wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw zwigzanych z ochrong srodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastgpujace tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolami MN oraz MNE,

b) budynki zwigzane ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, do ktérych naleza
tereny oznaczone symbolem UP,

¢) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, do ktorej naleza tereny oznaczone symbolem MNU,
d) cele rekreacyjno-wypoczynkowe, do ktérych nalezg tereny oznaczone symbolem US i ZP;

3)dla terenéw  wskazanych w pkt2 obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zdefiniowane
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong srodowiska.

3. W zakresie ochrony gleby i wéd podziemnych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych duze lub zwickszone ryzyko zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

7. W zakresie ochrony przyrody wskazuje sig:
1) pomniki przyrody:
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a) Buk pospolity (Fagus silvatica) o obwodzie 435 cm, rosnagcy w "Ksiezym Lesie" na granicy ze Starg
Wsia, za budynkiem przy ul. Krakowskiej 7, (ustanowiony Uchwata Rady Gminy w Bestwinie
nr XII1/71/95 z dnia 14.06.1995 1.),

b) Lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obwodzie 480 cm, rosngca w Bestwinie, za budynkiem plebanii
w "Potoku", (ustanowiony Uchwalg Rady Gminy w Bestwinie nr XIII/71/95 z dnia 14.06.1995 1.);

2)dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nakazy, =zakazy idopuszczenia wynikajgce
z obowiazujacych planow zadan ochronnych oraz przepiséw zwigzanych z ochrong przyrody;

3) obszar opracowania w cz¢$ci znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Podkepie”,
w zasiggu ktérego obowigzuja przepisy zwigzane zochrong przyrody, w szczegdlnosci Uchwata
Nr XII/68/95 Rady Gminy w Bestwinie z dnia 29 czerwca 1995r. w sprawie wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Katowickiego z 1995 r.).

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisOw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
- Ko$ciol Wniebowzigcia NMP (A/22/60) (numer porzadkowy 1),
- Patac z zalozeniem parkowym (A/23/60) (numer porzadkowy 2),

-Krzyz cmentarny na tzw. Goémym Cmentarzu przy ul. Plebanskiej 4 (B-209/11) (numer
porzadkowy 3),

- Stanowisko archeologiczne - grodek rycerski z okresu $redniowiecza - nowozytnosci o numerze AZP
106-48/24 (C/1207/74) (numer porzadkowy 4),

b) stanowiska archeologiczne iwyznacza si¢ dla nich strefy ochrony (w promieniu 40 m od $rodka
stanowiska):,

- 105-48/23, obozowisko, epoka kamienia,

- 105-48/24, slad osadnictwa, neolit - wczesna epoka brazu,

- 105-48/31, §lad osadnictwa, epoka kamienia - wczesna epoka brazu,
- 105-48/34, slad osadnictwa, wczesna epoka brazu/ sredniowiecze,

- 105-48/37, slad osadnictwa, paleolit/ neolit-wczesna epoka brazu,

- 105-48/39, slad osadnictwa, paleolit,

- 105-48/40, slad osadnictwa, paleolit/ neolit - wczesna epoka brazu,
- 106-48/25, slad osadnictwa, nowozytnosc,

- 106-48/26, slad osadnictwa, sredniowiecze/ nowozytnos¢,

- 106-48/27, §lad osadnictwa, nowozytnos¢,

- 106-48/28, slad osadnictwa, nowozytnosc,

- 106-48/29, slad osadnictwa, nowozytnosc,

- 106-48/30, slad osadnictwa, nowozytnosc,

- 106-48/31, slad osadnictwa, nowozytnosc,

- 106-48/32, slad osadnictwa, nowozytnosc,

- 106-48/33, slad osadnictwa, nowozytnosc,

- 106-48/34, §lad osadnictwa, epoka kamienia lub wczesna epoka brazu,

- 106-48/35, slad osadnictwa, nowozytnosc;
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2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) stanowiska archeologiczne i ich strefy ochrony podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;

4) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym, znajdujace si¢
w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), objete ochrong w planie:

a) Budynek mieszkalny, koniec XIX w., ul. Bialska 47, (numer porzadkowy 1),

b) Budynek mieszkalny, potlowa XIX w., ul. Gospodarska 16, (numer porzadkowy 2),

¢) Budynek mieszkalny, 1891 r., ul. Gospodarska 42, (numer porzadkowy 3),

d) Budynek mieszkalny, poczatek XX wieku, ul. Goérska 28, (numer porzadkowy 4),

e) Budynek mieszkalny, poczatek XX w., ul. Gen. Jozefa Hallera 21, (numer porzadkowy 5),

f) Budynek mieszkalny, przetom XIX / XX w., ul. Gen. Jozefa Hallera 29, (numer porzadkowy 6),

g) Budynek mieszkalny, lata 20-te XX w., ul. Gen. J6zefa Hallera 43 (byt nr 41), (numer porzadkowy 7),

h) Budynek mieszkalny, poczatek XX w., ul. Gen. Jozefa Hallera 53155 (byl nr 53), (numer
porzadkowy 8),

1) Budynek ustugowy d. nr 12 sklep, murowany, 4 ¢w. XIX w., ul. Janowicka 2, (numer porzadkowy 9),

j) Budynek mieszkalny d. nr 83, murowany, 3 ¢w. XIX w., ul. KoScielna 28 byt (26-28), (numer
porzadkowy 10),

k) Budynek mieszkalny, poczatek XX w., ul. Ko$cielna 34, (numer porzadkowy 11),
1) Budynek mieszkalny d. nr 77, murowany, ok. 1920 r., ul. Ko$cielna 36, (numer porzadkowy 12),
m) Budynek mieszkalny d. nr 320 murowany, ok. 1900 r., ul. Koscielna 38, (numer porzadkowy 13),

n) Budynek uzytecznosci publicznej — wielofunkcyjny d. budynek mieszkalny, 1846 r., ul. Koscielna 57,
(numer porzadkowy 14),

0) Budynek mieszkalny chatupa (po remoncie), poczatek XX w., ul. Krakowska 48, (numer
porzadkowy 15),

p) Budynek mieszkalny, III ¢w. XIX w., ul. Krakowska 51, (numer porzadkowy 16),
q) Dawna karczma i gorzelnia d. nr 108, murowany, 1937 r., ul. Krakowska 116, (numer porzadkowy 17),
r) Budynek mieszkalny, poczatek XX w., ul. Krakowska 118, (numer porzadkowy 18),

s) Dawna zarzadcowka - ob. budynek mieszkalny, lata 30-te XX w., ul. Krakowska 119, (numer
porzadkowy 19),

t) Zespot zabudowy folwarcznej - ob. budynek mieszkalny, lata 30-te XX w., ul. Krakowska 121, (numer
porzadkowy 20),

u) Budynek mieszkalno-gospodarczy, poczatek XX w., ul. Krakowska 132, (numer porzadkowy 21),

v) Zespot zabudowy folwarcznej — ob. budynek mieszkalny nr 4, murowany, ok. 1890 r., ul. Krakowska
168, (numer porzadkowy 22),

w) Zesp6t zabudowy folwarcznej dom ekonoma — ob. budynek mieszkalny nr. 4a, murowany, 1912 r.,
ul. Krakowska 170, (numer porzadkowy 23),

x) Zespot kosciota: plebania, koniec XIX w. Lata 20-te XX w., ul. Plebanska 4, (numer porzadkowy 24),
y) Budynek mieszkalny, lata 20-te XX w., ul. Plebanska 7, (numer porzadkowy 25),
z) Budynek mieszkalny d. nr 69, mieszk. murowany, ok. 1910 r., ul. Plebanska 19, (numer porzadkowy 26),

aa) Dawna karczma — ob. budynek mieszkalno — uslugowy, lata 20-te XX w., ul. Wincentego Witosa 90,
(numer porzadkowy 28),
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bb) Tartak — drewniany budynek tartaku, 1890 r., przeksztatcony w 1930 r., ul. Krakowska 276, (numer
porzadkowy 30),

cc) Tartak — budynek miyna parowego, ob. magazyn, 1890 r., ul. Krakowska 276, (numer porzadkowy 31),
dd) Tartak — budynek administracyjny nr 274, 1908 r., ul. Krakowska 276, (numer porzadkowy 32),
ee) Tartak — budynek mieszkalny, 1890 r., ul. Krakowska 276, (numer porzadkowy 33),

ff) Tartak — budynek stajni, ob. pracownia rzezbiarsko — malarska, 1890 r., ul. Krakowska 276, (numer
porzadkowy 34),

gg) Cegielnia — budynek piecowni Hoffman, 1908 r., ul. Podkgpie 2, (numer porzadkowy 35),
hh) Cegielnia — budynek mieszkalny, lata 20-te XX w., ul. Podkepie 2, (numer porzadkowy 36),

ii) Cegielnia — dawny budynek kottowni, ob. magazynowy, 1908r., ul. Podkgpie 2, (numer
porzadkowy 37),

jj) Cegielnia — budynek portierni, poczatek XX w., ul. Podkepie 2, (numer porzadkowy 38),
kk) Cegielnia — budynek gospodarczy i altanka, poczatek XX w., ul. Podke¢pie 2. (numer porzadkowy 39);
5) dla obiektow o ktorych mowa w pkt.4 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) ochrona gabarytow budynkow i ich ksztattu, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zachowania bryty i formy,
to jest: kata spadku dachéw, wysokosci kalenicy, podziatdow architektonicznych, ilo$ci i wysokosci
kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, w szczegdlnosci w zakresie wielkos$ci,
proporcji i podzialdow otwordow okiennych i drzwiowych a takze detalu architektonicznego,

b) utrzymanie materialéw elewacyjnych, o ile zachowane jest tradycyjne,
¢) utrzymanie pokrycia dachowego o ile zachowane jest tradycyjne,

d) w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materialow tradycyjnych dla zabudowy
regionalne;j,

e) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw posiadajacych cenny wystrdj architektoniczno-
sztukatorski oraz charakterystyczny dla danego okresu detal architektoniczny,

f) dopuszczenie rozbiorki obiektu zabytkowego w przypadku wystapienia tacznie:
- zlego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej lub naukowej lub ktorego warto$¢ bedaca
podstawa uznania za zabytkowy nie zostala potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowych i telefonicznych
o wysokosci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenice lub pota¢ dachu;

6) wyznacza si¢ obiekty matej architektury oznaczone na rysunku planu numerem porzgdkowym, znajdujace
si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), objete ochrong w planie:

a) Krzyz kamienny, 1847 r., ul. Ko$cielna (naprzeciw nr 47), (numer porzagdkowy 40),
b) Figura $w. Jana Nepomucena, 1786 r., ul. Ko$cielna, (numer porzadkowy 41),

c) Figura Matki Boskiej Niepokalanej Poczetej, 1781 r. (renowacja 1852 r.), Skrzyzowanie ulic: Krakowska
/mjr. Henryka Sucharskiego 1, (numer porzadkowy 42),

d) Krzyz kamienny, lata 50-te XX w., ul. Ofiar Wojny(naprzeciw nr 24), (numer porzadkowy 43),

e) Zespot kosciota parafialnego: kaplica, lata 20-te XX wieku, ul. Plebanska 4(numer porzadkowy 44),

f) Zespot kosciota parafialnego: kaplica grobowa, koniec XIX w., ul. Plebanska 4, (numer porzadkowy 45),
g) Cmentarz stary XVIII w., okoto 1790 r., ul. Plebanska 4, (numer porzadkowy 46),

h) Krzyz cmentarny, 1859 r., ul. Plebanska 4, (numer porzadkowy 47),

i) Cmentarz nowy, 1863 r., ul. Plebaniska 4, (numer porzadkowy 48),
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j) Krzyz kamienny, potowa XIX w., ul. Wincentego Witosa 173, (numer porzadkowy 51);

7) dla obiektow o ktorych mowa w pkt.6 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:
a) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacj¢ i rewaloryzacj¢ obiektow,
b) nakazuje si¢ utrzymanie zabytkowego drzewostanu opiekunczego,

c) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w przypadku przebudowy drogi, przy ktorej obiekt jest
zlokalizowany, przy czym nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej, a dziatania nalezy
poprzedzi¢ zabiegami konserwacyjnymi,

d) dopuszcza si¢ wymianeg chorego lub zamierajacego zabytkowego drzewostanu opiekunczego na nowy,
ze wzgledow bezpieczenstwa, z zastrzezeniem uwzglednienia tradycyjnego doboru gatunkowego
charakterystycznego dla obiektu zabytkowego;

8) wyznacza si¢ zabytkowe zalozenia zieleni oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym, znajdujace
sie¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), objete ochrong w planie:

a) Aleja drzew, potowa XIX w. / poczatek XX w., ul. Ko$cielna, (numer porzadkowy 53),
b) Aleje patacowe, potowa XIX w., ul. Krakowska i ul. Bialska, (numer porzadkowy 54),

c) Park patacowy, poczatek XIX w., ul. Krakowska 111, A-23/60 zdnia 24.02.1960r., (numer
porzadkowy 55),

d) Cmentarz parafialny z zabytkowym zalozeniem zieleni stary, okoto 1790 r., ul. Plebanska 4, (numer
porzadkowy 56),

e) Cmentarz parafialny zzabytkowym zatozeniem =zieleni nowy, 1863 r., ul. Plebanska 4, (numer
porzadkowy 57),

f) Zielen przy kosciele parafialnym, poczatek XIX w., ul. Plebanska 4. (numer porzadkowy 58);
9) dla obiektow o ktorych mowa w pkt.8 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:
a) nakazuje si¢ odtwarzanie historycznego uktadu kompozycyjnego drzew i krzewow,

b) nakazuje si¢ ochron¢ ukladu kompozycyjnego cmentarza, w szczegdlnosci w zakresie zieleni,
ogrodzenia, bramy i nagrobkow zabytkowych,

c¢) dopuszcza si¢ wymiang chorego lub zamierajacego zabytkowego drzewostanu opiekunczego na nowy,
ze wzgledow bezpieczenstwa, z zastrzezeniem uwzglednienia tradycyjnego doboru gatunkowego
charakterystycznego dla obiektu zabytkowego;

10) wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskie;j:

a) zespoltu cegielni w Bestwinie,

b) zespotu tartaku w Bestwinie,

c) zespotu kosciota pw. Wniebowzigcia Najswietszej Marii Panny;
11) dla stref, o ktorych mowa w pkt 10 ustala si¢:

a) nakazuje si¢ zachowanie uktadu kompozycyjnego, w szczegélnosci linii zabudowy, usytuowania
budynkow wzgledem drogi oraz uktadu dachow wzgledem drogi,

b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe dostosowanag do historycznej zabudowy w zakresie ilosci i wysokosci
zabudowy, ksztaltu dachu, gabarytéw zabudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

12) wyznacza si¢ strefe ochrony kompozycji uktadu osadniczego;
13) dla strefy, o ktorej mowa w pkt 12 ustala sie:
a) nakazuje si¢ zachowanie uktadu kompozycyjnego, w szczegdlnosci linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nowg zabudowe zharmonizowang w zakresie wysokosci zabudowy, ksztalttu dachu,
gabarytow zabudowy, detalu architektonicznego do istniejacej tradycyjnej zabudowy, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do
dzialek na ktorych zlokalizowane sa obiekty wymienione w pkt.4, z zastrzezeniem uksztaltowania formy
architektonicznej nowych obiektow w nawigzaniu do zasadniczych cech formy architektonicznej
obiektow wymienione w pkt.4, w szczegélnosci w zakresie wysokosci zabudowy, ksztattu dachu,
gabarytow zabudowys;

14) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych;

15) dla strefy, o ktorej mowa w pkt 14 oprocz ustalen szczegotowych ustala sie¢ zakaz catkowitego
przestaniania zabudowg obiektow wymienionych w pkt. 1 lit. a);

16) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej;

17) dla strefy, o ktorej mowa w pkt 16 ustala si¢ dla dziatan inwestycyjnych zwigzanych z czgscig podziemna
nakaz nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami;

18) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony débr kultury
wspolczesne;j.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,,Bestwina”
(wg numeracji MIDAS —2037);

2) zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami, ustala si¢ iz:

a) w zasiegu pieédziesigciu metrow od terenéw oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowe] oraz zakladow produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladéow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

b) w zasiggu stu pieédziesieciu metréw od terendw oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢ podigczenie
wszystkich budynkow do sieci wodociagowej;

3) w zakresie ochrony ujecia wody podziemnej w Kaniowie na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Kaniowie (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2018 poz. 58)
wyznaczono: tereny ochrony posredniej ujecia oraz tereny ochrony bezposredniej ujgcia, w obszarze
ktérych obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
w Kaniowie (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 poz. 58);

4) dla ochrony zasoboéw wod podziemnych Lokalnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 448 "Dolina rzeki
Biata" obejmujacych czg¢$¢ obszar planu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia jakosci wod podziemnych, oraz obowigzek
zachowania wymogow ustalonych niniejsza uchwata;

5) w obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jako tereny zagrozone ruchami
masowymi wskazane na rysunku planu na podstawie ,Mapy osuwisk iterenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi dla gminy Bestwina” (Panstwowy Instytut Geologiczny, marzec 2010 r.), w zasiggu,
ktorych wskazuje si¢ potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe oraz ustala sig:

a) nakaz realizacji wylacznie budynkow wolnostojacych,

b) nakaz uwzglednienia w posadowieniu budynkéw odpowiedniego do stanu geologicznego zakresu prac
geotechnicznych Iub geologicznych, zgodnie =z obowiazujacymi przepisami zzakresu prawa
budowalnego;

6) w obszarze objetym planem wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych obowiazuja
przepisy prawa wodnego;
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7) w obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony watéw przeciwpowodziowych - obejmujaca waty
przeciwpowodziowe oraz pas szerokosci 50 m od stopy watow przeciwpowodziowych, w zasiegu strefy
obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzia.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w obszarze planu wyodrgbnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych nalezg tereny zabudowy ushug
publicznych UP, tereny ustug sportu i rekreacji US, tereny zieleni urzadzonej ZP, priorytetowe przestrzenie
publiczne;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ wyposazenie w obiekty iurzadzenia, atakze nawierzchnie utatwiajgce poruszanie si¢
osobom niepelnosprawnym,

b) dopuszcza sig:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,
- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli w szczegolnosci: rzezb, pomnikow.
§ 9. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek 800 m?,
¢) minimalne szeroko$ci frontow dziatek 18 m.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) nakazuje sig:

a) powigzanie istniejagcych systemoéw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejgcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa
nowych elementoéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od pozostatych
elementéw uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepiséw odrebnych,

c) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych =z istniejgce]
i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociggowych,

d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej
do rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, zuwzglgdnieniem
obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy Ilub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych
rozwigzan spehiajacych wymogi przepisow ochrony §rodowiska;

g) postgpowanie z odpadami zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszcza sig:

a)w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej
kontynuacje istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,
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b) utrzymanie istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

¢) urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem iz
nie stanowig one elementdw liniowych,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kV,
z zastrzezeniem ustalen par. 5.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Krakowska, Wincentego Witosa, Bialska i Janowicka;

2) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz drog wewngetrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,
b) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostgpnych miejsc postojowych wzdtuz drég publicznych oznaczonych
symbolem KDD i KDL,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenow oznaczonych symbolem:
- MN, MNE, MR - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego dla kazdych
rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,

- UU, UP, US - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni
uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,
- PU - minimum 1-go migjsca parkingowego, dla kazdych rozpoczgtych 25 m? powierzchni uzytkowe;,
z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,
- dla pozostalych terenow w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,
e) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
- dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt d minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendow oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, ktore
wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego
planem;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie placu budowy na czas budowy.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztatltowaniu zabudowy potozonej
w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych zzachowaniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego i warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci;

2) zakazuje si¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZS, ZL, ZN,
WS, z zastrzezeniem ustalen szczegolowych;
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3) obszar planu znajduje si¢ w cze$ci w strefie zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych ze
wzgledu na polozenie w odlegtosci do 4,0 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 20% - dla terend6w oznaczonych symbolem MN, MNE, MNU, MR, UU, PU, RU,
2) 0,01% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.MN do 57.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j,
b) zakazuje si¢ lokali produkcyjnych;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometrie dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MNE do 24.MNE — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢: nakaz realizacji jednego
wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8,0 m,
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f) geometri¢ dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MNU do 78.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemiosto,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:

a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w odrebnych obiektach budowlanych
z zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wtasciwej
powierzchni oraz wystarczajgcej rezerwy procentowej parametrow okreslonych w pkt 4 dla realizacji
poszczegdlnych przeznaczen,

b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialne;j,

c) w przypadku realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na s$rodowisko
nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od strony terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego MN,

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometrie dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.
§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MR do 36.MR — tereny zabudowy zagrodowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w ramach gospodarstwa rolnego,
b) zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscia rolnicza w ramach gospodarstwa rolnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwiazane z charakterem prowadzonej dzialalnosci rolnej zlokalizowane w budynku mieszkalnym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢: dopuszcza si¢ drogi do
gruntow rolnych i le$nych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysokos¢:
- budynkoéw mieszkalnych 10,0 m,

- budynkoéw gospodarczych i inwentarskich do 7,0 m i dachach ptaskich, jedno-, dwu-, wielospadowych
lub dachach krzywoliniowych,

- obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem i przechowywaniem produktéw rolnych i pasz do 15 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°.
§ 19. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.UU do 9.UU - tereny zabudowy ustugowe;:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowej, w szczego6lnosci: ustugi handlu detalicznego,
ustugi gastronomiczne, ustugi biurowe, obiekty kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow magazynowych, sktadowych oraz handlu hurtowego,

b) w przypadku realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem MN,

c) dopuszcza si¢ realizowanie do 2 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obshugi
komunikacyjnej w zakresie parkingéw, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego
lokalu;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 15,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.
§ 20. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.UP do 5.UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy ustug publicznych, w szczegolnosci: o$wiata, administracja
publiczna, straz pozarna, shuzby publiczne, opicka zdrowotna i socjalna, kultura, sport i rekreacja;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) lokale mieszkalne,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach,

b) dopuszcza si¢ realizowanie do 2 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obstugi
komunikacyjnej w zakresie parkingow, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego
lokalu;

4) w zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala si¢:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 15,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.

§ 21. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.UK i 2.UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) dopuszczone przeznaczenie terenu:

a) zamieszkanie zbiorowe,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw: dopuszcza si¢ lokalizowanie
przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach;

4) w zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysokos¢:
- kosciota do 30,0 m,
- pozostatych budynkéw — do 12,0 m,
f) geometri¢ dachow:
- dla zabudowy ustug kultu religijnego - dachy ksztattowane indywidulanie,

- dla pozostatej zabudowy dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°.

§ 22. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.US i 2.US — tereny ushlug sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa, w tym hotele i osrodki wypoczynkowe,
b) zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terené6w dopuszcza si¢ realizacje
samodzielnych obiektow przeznaczenia dopuszczonego, w szczegélno$ci gastronomia, administracja,
handel detaliczny, hotele, motele, pensjonaty zwigzane z dzialalno$cig przeznaczenia podstawowego,
z zastrzezeniem, iz ich calkowita powierzchnia zabudowy nie przekroczy 20% powierzchni terenu;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12,0 m,
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f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.PU do 5.PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa magazynowo-sktadowa,

b) zabudowa ustugowa,

¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od strony terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego MN,

b) w obszarze produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza sig
w szczegolnosci zabudowe systemami fotowoltaicznymi, urzadzenia wytwarzajace energic wraz
z konstrukcjami wolnostojacymi kotwionymi do ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych,
panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje transformatorowe, przylacza
elektroenergetyczne, z zastrzezeniem ze wszelkie ucigzliwosci, w tym strefy ochronne zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu muszg zawieraé si¢
w przedmiotowym obszarze;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 15,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.R do 29.R — tereny rolne:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody $rodladowe,

b) trasy rowerowe i piesze,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi do gruntéw rolnych i lesnych;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ zabudowy;

4) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

b) Sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.RU — tereny produkcji rolnicze;j:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji rolnicze;j;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolnicza;
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3) dopuszcza sig:

a) zabudowe zwigzang z prowadzona dzialalno$cia rolnicza zgodnie z przepisami ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, o parametrach:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 8,0 m w przypadku dachu dwu lub wielospadowego o spadku
dachu od 22° do 45°, oraz do 6,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych iinwentarskich do 7,0 m i dachach ptaskich, jedno-, dwu-,
wielospadowych lub dachach krzywoliniowych,

- wysokos$¢ obiektow zwigzanych ze sktadowaniem i przechowywaniem produktow rolnych i pasz do
15,0 m,

- maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%,
- minimalnym udziale procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
b) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
¢) trasy turystyczne i rowerowe, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,
d) drogi do gruntdéw rolnych i lesnych.
e) infrastrukture techniczna.
§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, w tym parki, skwery;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:
a) nakazuje si¢:
- utrzymanie istniejacej i realizacje¢ nowej zieleni urzadzone;j,
- zagospodarowanie w postaci jednolitych nawierzchni i elementéw matej architektury,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 27. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZC i 2.ZC — tereny cmentarzy:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarze;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw obowigzuja przepisy odrgbne
zwigzane z cmentarzami i chowaniem zmartych, ponadto ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli zwiazanych z kremacja,

b) dopuszcza si¢ zabudowe, taka jak kaplica, budynek administracji cmentarza, sanitariaty, budynek
gospodarczy, budynki do przechowywania zwtok o wysokosci do 10,0 m, powierzchni zabudowy do
200 m?, dachach jedno- lub wielospadowych o nachyleniu do 60 stopni, z dopuszczeniem lokalnej
dominanty o wysokos$ci do 20,0 m.

§ 28. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZN do 91.ZN — tereny zieleni nieurzadzone;:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody s$rodladowe,

b) drogi stanowigce dojazd do dziatek budowalnych zlokalizowanych w sgsiednich terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

¢) drogi do gruntéw rolnych i le§nych,

d) trasy rowerowe i ciagi piesze,
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e) infrastruktura techniczna;
g) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejacymi ciekami naturalnymi i kanatami.
§ 29. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.ZS do 3.ZS — tereny zadrzewien:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zadrzewien i zielen pozostata;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody $rodladowe,

b) drogi stanowigce dojazd do dzialek budowalnych zlokalizowanych w sasiednich terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

¢) drogi do gruntéw rolnych i lesnych,

d) trasy rowerowe i ciagi piesze,

e) infrastruktura techniczna,

f) mosty i ktadki,

g) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejacymi ciekami naturalnymi i kanatami,
§ 30. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.ZL do 24.ZL — tereny lasow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow z wystepujacymi polanami, drogami i $ciezkami $rodlesnymi,
stalymi 1 sezonowymi wodami powierzchniowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowiazuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza si¢ drogido gruntow rolnych ilesnych zwigzanych zprodukcja le$na, trasy turystyczne
irowerowe, Sciezki dydaktyczne imiejsca widokowe, infrastrukture techniczng w postaci sieci
podziemnych, podziemnych uj¢¢ wody oraz na wodach powierzchniowych, z zastrzezeniem zachowania
droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

§ 31. Ustalenia planu dla tereno6w o symbolach 1.WS do 37.WS — tereny wod srodladowych:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod $roédladowych, w szczegoélnosci stawy oraz zbiorniki zwigzane
z produkcja 1 hodowla ryb;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mosty 1 ktadki,
b) budowle hydrologiczne, w tym zwigzane z hodowla ryb,
¢) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
nakazuje si¢ utrzymanie iochrong istniejagcego cieku wraz zzielenig przybrzezng niska i wysoka,
stanowiacg ich otuling biologiczna.

§ 32. Ustalenia planu dla terené6w o symbolach 1.KDZ do 5.KDZ — tereny drdg publicznych — drogi klasy
zbiorczej:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisdéw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca parkingowe,
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie zrysunkiem planu 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznychn;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srédladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 33. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1. KDL do 11.KDL — tereny drog publicznych — drogi klasy
lokalnej:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisow o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych;

b) dopuszcza sie wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich cigglosci.

§ 34. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1.KDD do 40.KDD — tereny drég publicznych — drogi klasy
dojazdowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoéw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 10,0 m zlokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwegzeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -22- Poz. 2926

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srédladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 35. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.KDW do 4. KDW — tereny droég wewnetrznych:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen, w tym zielen izolacyjna,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

¢) infrastruktura techniczna,

d) miejsca parkingowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: nie mniejsza niz 6,0 m;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

b) zakaz rdéznicowania poprzecznie poziomdéw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego
mozliwos¢ swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Bestwina.

§ 37. 1. Plan podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy Bestwina.

2. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jego ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Stanistaw Nycz
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Zatacznik Nr 1 arkusz 08 do uchwaty Nr XVII1/131/2020
Rady Gminy Bestwina
z dnia 30 marca 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA
DLA SOLECTWA BESTWINA - ETAP 2

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY
RADY GMINY BESTWINA
NR XVII1/131/2020
Z DNIA 31 MARCA 2020r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/131/2020
Rady Gminy Bestwina
z dnia 30 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BESTWINA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY BESTWINA ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie zart.20ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2020r.,, poz.293 zpdézn. zm.) po zapoznaniu Si¢
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla sotectwa Bestwina - Etap 2 Rada
Gminy Bestwina postanawia, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje =z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy: budowe sieci wodociagowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

2. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Bestwina, a takze ze $rodkow
zewngetrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sig.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/131/2020
Rady Gminy Bestwina
z dnia 30 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BESTWINA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BESTWINA DLA
SOLECTWA BESTWINA - ETAP 2

Nazwisko . ) Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rad
c. . Oznaczenie Ustalenia Fyghieeie Woj yenie Y
11mi¢, nazwa . . Gminy Bestwina Gminy
: . nierucho- | projektu planu . . . .
Data jednostki L . . W sprawie rozpatrzenia Bestwina w sprawie
Numer . e . . mosci, dla nierucho- : . . .
Lp. . | wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi s o Lero s uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi . . ktorej mosci, ktorej
uwagi i adres dotycz dotycz Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego Y Y uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
. uwaga uwaga . . . .
uwagi niona dniona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13
Uwzglednienie
uwagi
naruszatoby
ZMIANA ustalenia Studium
PRZEZNACZENIA Uwarunkowan
Z TERENOW i Kierunkow
1 1 2019-09-03 * ROLNYCH NA 1-1885/5 28.ZN X X Zagospodarowania
TERENY Przestrzennego
ZABUDOWY Gminy Bestwina,
MIESZKANIOWE] w kt6érym
wskazany teren
przeznaczony jest
pod tereny zieleni.
* Uwagi
TRESC UWAGI: nie uwzglednia sic,
"NIE ZOSTAL gdyz wylozony
UWZGLEDNIONY pr(g‘?ﬁ p\fanl“
4 5 2019-09-10 W PROJEKCIE 1-958/28 11.MNE; 12.R X X obeymo
PLANU maksymalny
ZAGOSPODAROW dopuszczony
" w Studium
ANIA ,
Uwarunkowan
i Kierunkow
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Zagospodarowania
Przestrzennego
Gminy Bestwina
zakres terenow
budowlanych,
dalsze ich
powigkszanie
narusza jego
ustalenia.

2019-09-10

ZMIANA
WYMAGANE]
SZEROKOSCI
DROG
WEWNETRZNYCH
Z 6 METROW NA
5 METROW

DOT. TEKSTU
PLANU

DOT. TEKSTU
PLANU

Projektowana
szeroko$¢ pasa
drogowego
zapewnia
mozliwo$¢
umieszczenia
wszystkich
elementow drogi
iurzadzen z nig
zwigzanych, ktore
wynikajg z funkcji
drogi oraz
uwarunkowan

2019-09-12

ZMIANA
PRZEZNACZENIA
TERENU
Z TERENOW
ZIELENII NA
TERENY
BUDOWLANE

1-1742/10

40.MNU33.ZN

terenowych
Uwagi
nie uwzglednia sig,
gdyz wylozony
projekt planu
obejmowat
maksymalny
dopuszczony
w Studium
Uwarunkowan
i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego
Gminy Bestwina
zakres terenow
budowlanych,
dalsze ich
powigkszanie
narusza jego

2019-09-12

ZMIANA
PRZEZNACZENIA
TERENU
Z TERENOW
ZIELENII NA
TERENY
BUDOWLANE

1-2496

33.ZN

ustalenia.
Uwzglednienie
uwagi
naruszatoby
ustalenia Studium
Uwarunkowan
i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego

Gminy Bestwina,
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w ktorym
wskazany teren
przeznaczony jest
pod tereny zieleni.
Uwagi
nie uwzglednia sie,
gdyz wylozony
projekt planu
ZMIANA obejmowat
PRZEZNACZENIA maksymalny
TERENU dopuszczony
9 9.1 2019-09-16 Z TERENOW 1-2172 51.MN w Studium
ROLNYCH NA Uwarunkowan
TERENY 1 Kierunkow
BUDOWLANE Zagospodarowania
Przestrzennego
Gminy Bestwina
zakres terenow
budowlanych.
Uwagi
nie uwzglednia sie,
gdyz wylozony
projekt planu
obejmowat
ZMIANA (rinaksymalny
PRZEZNACZENIA OP‘SJtSZg.ZO“y
Z TERENOW va&tarulrlﬂs:\rvnaﬁ
10 11.1 2019-09-25 ROLNYCH NA 1-4137 42.MN; 28.ZN i Kierunkow
TERENY Zagospodarowania
ZABUDOWY Pé;zegtrzennego
MIESZKANIOWE] Gminy Bestwina
JEDNORODZINNE] y '
zakres terenow
budowlanych,
dalsze ich
powigkszanie
narusza jego
ustalenia.
Projektowana
szeroko$¢ pasa
ZMIANA ZAPISU drogowego
W TEKSCIE zapewnia
PLANUDOTYCZAC mozliwo$é
A MINIMALNE]J umieszczenia
11 12 2019-09-25 SZEROKOSCI DOP{,LTA];:\II%STU wszystkich
DROG elementow drogi
WEWNETRZNYCH iurzadzen z nig
Z 6 METROW NA zwigzanych, ktore
5 METROW wynikaja z funkcji
drogi oraz
uwarunkowan
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terenowych
Uwzglednienie
uwagi na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
naruszatoby
PRZEZ%\;I\JI:(];IQEN 1A ustalenia Studium
Z TERENOW U"I?mnkl‘iv,vaﬁ
i Kierunkow
12 13.1 2019-09-30 Zlﬁégggy A 1-2686/2 28.ZN Zagospodarowania
ZABUDOWY Prz_estrzennego
MIESZKANIOWEJ Gminy Bestwina.
JEDNORODZINNEJ Skorygowano
projekt planu
poprzez
utrzymanie stanu
istniejacego to jest
terenow rolnych.
Uwzglednienie
uwagi na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
ZMIANA naruszaloby
PRZEZNACZENIA ustalenia Studium
Z TERENOW le?r”“kl‘zwaﬁ
i Kierunkow
13 132 2019-09-30 ZI?E%\EIII;E A 1-2686/3 28.ZN Zagospodarowania
ZABUDOWY Prz'estrzenne_go
MIESZKANIOWE] Gminy Bestwina.
JEDNORODZINNEJ Skorygowano
projekt planu
poprzez
utrzymanie stanu
istniejacego to jest
terenow rolnych.
Uwagi
nie uwzglednia si¢
w zakresie
terendw
ZMIANA mieszkaniowych,
PRZEZNACZENIA gdyz wylozony
Z TERENOW projekt planu
ZIELENII NA . obejmowat
14 133 2019-09-30 TERENY 1-2686/4 42.MN; 28.ZN maksymalny
ZABUDOWY dopuszczony
MIESZKANIOWEJ w Studium
JEDNORODZINNEJ Uwarunkowan
i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego

Gminy Bestwina
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zakres terenow
budowlanych,
dalsze ich
powigkszanie
narusza jego
ustalenia.
Skorygowano
projekt planu
poprzez
utrzymanie stanu
istniejacego to jest

2019-09-30

ZMIANA
PRZEZNACZENIA
Z TERENOW
ZIELENII NA
TERENY
ZABUDOWY
MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE]J

1-2686/1

42.MN; 28.ZN

terenow rolnych.
Uwagi
nie uwzglednia si¢
w zakresie
terenow
mieszkaniowych,
gdyz wylozony
projekt planu
obejmowat
maksymalny
dopuszczony
w Studium
Uwarunkowan
i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego
Gminy Bestwina
zakres terendw
budowlanych,
dalsze ich
powigkszanie
narusza jego
ustalenia.
Skorygowano
projekt planu
poprzez
utrzymanie stanu
istniejacego to jest

16

14

2019-10-04

PLANUDOTYCZAC

WEWNETRZNYCH

ZMIANA ZAPISU
W TEKSCIE

A MINIMALNEJ
SZEROKOSCI
DROG

Z 6 METROW NA
5 METROW

DOT. TEKSTU
PLANU

DOT. TEKSTU
PLANU

zwiazanych, ktore

terenow rolnych.
Projektowana
szeroko$¢ pasa
drogowego

zapewnia
mozliwo$é¢
umieszczenia
wszystkich
elementow drogi
i urzadzen z nig

wynikaja z funkcji
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drogi oraz
uwarunkowan
terenowych.
Zmiana uktadu
drogowego
naruszytaby
ogolne zasady
ZMIANA zwigzane z tadem
SZEROKOSCI przestrzennym,
REZERWY POD jednak dokonano
DROGE Z 10 M NA korekty w zakresie
18 18 2019-10-02 5MLUB 1-2676/13 28.MN; 7.KDD zawgzenia na
CALKOWITE wskazanym
ZNIESIENIE odcinku drogi do
REZERWY szeroko$ci
DROGOWEJ umozliwiajacych
prawidtowe
uksztattowanie
drogi oraz
zagospodarowanie
dziatki.
ZMIANA Uwzglednienie
PRZEZNACZENIA uwagi
Z TERENOW naruszatoby
ZIELENI NA 1-1571, 1- ustalenia Studium
19 19 2019-10-15 TERENY 1568/2. 1-1570/2 35.ZN Uwarunkowan
ZABUDOWY i Kierunkow
MIESZKANIOWO- Zagospodarowania
USLUGOWEIJ Przestrzennego

Gminy Bestwina.




